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Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroznione kolorem zielonym i kursywg, wprowadzone do
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Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione czcionkq Calibri pkt 12, kolorem
niebieskim i kursywq oraz przekreslenia zapisow w kolorze niebieskim, ktore
ulegty zmianie, wprowadzone do Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw uchwatq Nr XXXIV.340.2021
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Tekst ujednolicony  uwzglednia  Rozstrzygniecie — Nadzorcze  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 listopada 2020 r., znak: WNP-1.4131.188.2020.RM,
ktore stwierdzito niewaznos¢ uchwaty Nr XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w
Halinowie z 29 paZdziernika 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, w zakresie czesci
ustalen zatgcznika numer:

- 2 do uchwaty, stanowigcego tekst ujednolicony zmiany studium pn. Kierunki i
polityka przestrzenna, Rozdz. 19. pn. Obszary problemowe, str. 37, w zakresie
sformutowania:

,W granicach obszaru objetego zmianq Studium, opracowanqg na podstawie
Uchwaty Nr VII.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r.,
nie wyznaczono obszarow problemowych.”;

- 6 do uchwaty, stanowigcego tekst ujednolicony zmiany studium pn. Synteza
studium
i wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, Rozdz.
15. pn. Obszary problemowe, str. 10, w zakresie sformutowania: ,,W granicach
obszaru objetego zmiang Studium, opracowanqg na podstawie Uchwaty Nr
VI.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie
wyznaczono obszardéw problemowych.”.
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zespot autorski:
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magr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
inz. Monika Nasitowska
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Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione czcionkq Calibri pkt 12, kolorem
brgzowym i kursywq, wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow uchwatg Nr L.452.2022 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 11 sierpnia 2022 r. w sprawie zmiany nr 3 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.

Wykonawca zmiany nr 3 studium:

BUDPLAN Sp. z o.o.
04-327 Warszawa,
ul. Kordeckiego 20

zespot autorski:
gfowny projektant:  mgr inz. Anna Beres
magr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
inz. Monika Nasitowska
zagospodarowanie

przestrzenne:

Michat Uszyniski

inz. Agnieszka Szaniawska
srodowisko
przyrodnicze: mgr inz. Izabela Bielowska
infrastruktura
techniczna: inz. Anna Wojtczuk

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione czcionkqg Calibri pkt 12, kolorem
fioletowym | kursywq, wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw uchwatq Nr ....................... Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia ...........cccccovevevevvervene. r. w sprawie zmiany nr 4
Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw.

Wykonawca zmiany nr 5 studium:

BUDPLAN Sp. z o.o.
04-327 Warszawa,
ul. Kordeckiego 20

zespot autorski:
gtowny projektant:  mgr inz. Anna Beres
magr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
inz. Monika Nasitowska

zagospodarowanie
przestrzenne: Michat Uszynski

inz. Daniel Sujak
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego uznaje si¢ funkcje mieszkaniowa uzupetniona
funkcja produkcyjno-ustugowa oraz w mniejszym stopniu rekreacyjno-wypoczynkowa i rolnicza,
zwigzang z terenami otwartymi.

Zmiany w samej strukturze zabudowy maja na celu utrzymanie zwartego charakteru, poprzez
dogeszczenie istniejacej zabudowy wzdtuz istniejacych drog gminnych.

Wydzielono nastepujace kategorie terenow zainwestowanych:

o M1 i M3 - tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W ramach tego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny M1z — obszary wskazane
w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudoweg, w tym tereny juz zabudowane
potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny M1L — obszary
wskazane do zabudowy na terenach lesnych, pod warunkiem uzyskania na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

o M2 — tereny wielofunkcyjne o dominujagcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem
zabudowy zagrodowej. W ramach tego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny M2z — obszary
wskazane w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudoweg, w tym tereny juz
zabudowane potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

o UP —tereny wydzielonych ustug publicznych.

o AG1 i AG3 — tereny aktywno$ci gospodarczej. Nie-wskazanejest-lokatizewanie-w-tej-strefie

i i b5 jatki i : Z i Seicieht. Dopuszcza sie
utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji
innych niz okreslone w studium, w tym utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej a wynikajgce ze stanu faktycznego, z mozliwosciqg rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy.

o AG2 — tereny aktywnosci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej, potozone
przy drodze krajowej nr 2 . Wskazane jest pilne przeprowadzenie zmiany planu
miejscowego, celem uniemozliwienia rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, za
wyjatkiem mieszkan stuzbowych.

o E1 - tereny rekreacyjne ogélnodostepne. Na terenach tych nie przewiduje si¢ mozliwosci
lokalizacji obiektow mieszkaniowych oraz produkcyjnych.

o E2 — tereny rekreacyjne o ograniczonym dostgpie. Na terenach tych nie przewiduje si¢
mozliwos$ci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej catorocznej, obiektow ustugowych oraz
produkcyjnych.

o IT —tereny infrastruktury.

W granicach zmiany Studium wydzielono nastepujqce kategorie terenow niezainwestowanych:

o Z1 —tereny zieleni. Podstawowq funkcjg terenow jest zielen nieurzqdzona, zadrzewienia, tqki.
Utrzymanie terenow otwartych stuzy¢é ma ochronie ciggtosci ekosystemow w skali lokalnej i
ponadlokalnej

o LS1 - tereny laséw. Podstawowq funkcjq terendw sq lasy i zadrzewienia. Na terenach tych
przewiduje si¢ zachowanie walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzania lasu sporzqdzane przez
wlasciwe stuzby.

Konieczne jest stworzenie w Halinowie i wzmocnienie w Okuniewie centrow miejscowosci.
Wyznaczono obszary wymagajace rewitalizacji:

o centrum Okuniewa obejmujgce zespdt patacowo-parkowy;

o teren przylegty do domu kultury — pozostatos¢ po zespole patacowo-parkowym —w
Halinowie przy ul. 3-go Maja.

Terenami wylaczonymi spod zabudowy sg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi (z
wyjatkiem obszar6w wskazanych w obowiazujacych planach miejscowych, ktore zostaty
wskazane jako obszary problemowe) oraz obszary wystgpowania gleb organicznych.

Terenami wystepowania ograniczen w zabudowie sg tereny wystepowania gleb Il klasy
bonitacyjnej.
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9. Zmiang nr 3 studium w celu wytworzenia warunkow zrownowazonego rozwoju oraz
uczytelniania struktury funkcjonalno-przestrzennej, a takze dostosowania jej do
aktualnych uwarunkowan wyksztafconych w skutek realizacji strategicznej inwestycji
w postaci budowy autostrady wraz z weztem, na obszarze objetym zmiang nr 3
wyznacza sie tereny o nastepujgcych przeznaczeniach:

1. PU —tereny produkcyjno-ustugowe
2. P —tereny produkcyjne
3. IT2 —teren infrastruktury technicznej

10. Zmianqg nr 5 studium w celu wytworzenia warunkow zrdwnowazonego rozwoju oraz
uczytelniania struktury  funkcjonalno-przestrzennej, a takze dostosowania jej do
aktualnych uwarunkowarn, na obszarach objetych zmianqg nr 5 Studium wyznacza sie
tereny o nastepujgcych przeznaczeniach:

M6 — tereny zabudowy mieszkaniowej,
MU3 — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,
MU4 — teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,
RM — tereny zabudowy zagrodowej,
ML — teren rekreacji indywidualnej,
PU2- tereny produkcyjno-ustugowe,
PU3—- tereny produkcyjno-ustugowe,
PU4 — tereny produkcyjno-ustugowe,
P2—tereny produkcyjne,
. P3 —tereny produkcyjne,
. P4 —tereny produkcyjne,
. U —tereny ustugowe,
. UP2 — tereny ustug publicznych,
. UP3 —teren ustug publicznych,
15. UKs — teren ustug sakralnych,
16. US — teren ustug sportu i rekreacji,
17. ZD — teren ogroddw dziatkowych,
18. ZP — teren zieleni urzqgdzonej,
19. ZN — tereny zieleni naturalnej,
20. ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
21. GZZ - tereny grzebowiska zwtok zwierzecych,
22. R3 —teren rolniczy,
23. LS2 —tereny lasow,
24. IT3 — teren infrastruktury technicznej,
25. KK —teren kolejowy,
26. WP — tereny wdd powierzchniowych.

© 00N AWDNR
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2. 'WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI I WSKAZNIKI,
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

1.0 Ogdlne zasady stosowania zapisow studium
Tres¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy
Halindw, nie jest jednak scistym przesqdzeniem o granicach zainwestowania i

uzytkowania terendw.
-8-
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W zwiqzku z ogdlnosciq mapy topograficznej, na ktorej sporzqdzono studium nie
jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego mogqg wystepowac
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu
komunikacyjnego, dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii drdg,
wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu, w tym rezygnacji z
wyznaczonych drég publicznych, bqdz wyznaczenie nowych drég na etapie
sporzqdzania miejscowego planu, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i
potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drdg;

W przypadku niezrealizowania dréog wskazanych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie realizacje na tych terenach
przeznaczenia wskazanego na terenach sgsiednich;

Wskazane w studium urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq przebiegami
orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie plandw miejscowych, w oparciu o
przepisy odrebne. Pasy technologiczne od sieci i urzqdzen infrastruktury w planie
zostanq uaktualnione na podstawie przepisow odrebnych w tym okreslenia innych
szerokosci pasa technologicznego przez gestora sieci lub w zwiqgzku ze zmiang ich
przebiegu i lokalizacji urzqdzen;

llekro¢  w studium mowa jest o pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych nalezy przez to rozumie¢ obszar niezbedny do
posadowienia i prawidtowej eksploatacji linii elektroenergetycznej wraz z pasami
ochronnymi  od  tych  linii  wynikajgcymi  z  oddziatywania  pola
elektromagnetycznego;

Wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzqdzen
infrastruktury technicznej — np. masztow telefonii komdrkowej, instalacji
kolektorow stonecznych, obiektow iurzqgdzen, ktorych wysokos¢ wynika m.in.
Z wymogow technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw,
tzn., ze okreslone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
kierunki przeznaczenia oznaczajq funkcje dominujgcq (a nie wytgczng) i moze ona
by¢ uzupetniona innymi funkcjami okreslonymi w studium, ktére jednak nie mogg
byc¢ dla niej przeciwstawne i pogarszac¢ warunkow jej funkcjonowania;

Dopuszcza sie zawezZanie zasiegu terenow inwestycyjnych wskazanych w studium
jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru
terenu;

Dopuszcza sie korekte granic strefy ochrony konserwatorskiej oraz doprecyzowanie
zasiegu i lokalizacji zabytkow archeologicznych, ich stref ochrony i innych
elementow dziedzictwa kulturowego, ujetych w niniejszym studium, na podstawie
przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

Uwzglednienie w  poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym
oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Pod pojeciem ochrony terenu przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu

-9-
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akustycznego nalezy rozumiec¢ obowiqgzek zastosowania przez witasciciela terenu
(inwestora) zabezpieczeri budynkow mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np.
ekranowania, wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia
obowiqzujgcych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, a wynikajgce ze stanu
faktycznego, przy czym jezeli stanowiq one ucigzliwosci dla terendw sgsiednich,
nalezy dqzyc do ograniczenia tej ucigzliwosci;

Na etapie sporzgdzania miejscowych plandw dopuszcza sie zaktualizowanie (w
trybie okreslonym w przepisach odrebnych) dokumentdw typu: ewidencja obiektow
zabytkowych w obszarze gminy, rejestru zabytkdow, spisu obiektow objetych
ochronqg przyrody, inwentaryzacji roslinnosci rzeczywistej klasyfikujgcej sie do
objecia ochrong Iub wykonania mapy roslinnosci planowanej podlegajgcej
ochronie, wykazu terendw bedqgcych wtasnosciq gminy, terendw zamknietych,
zadan Planu Gospodarki Odpadami, mapa zagrozenia powodziowego itp.

1. W zakresie mieszkalnictwa w tym zabudowy wielorodzinnej okre$la sie:

o konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania
istniejacej zabudowy, preferowany kierunek przeksztalcen - doggszczenie istniejacej
zabudowy, tworzeme 0s1ed11 rmeszkamowych 0 spOJnym charakterze;

o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w-strefie—zurbanizowane} ebejmugees

o

miasto—Halinow—eraz—fragmenty—praylestyeh—soteetw — dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w sofectwie Hipelitéw; JozefinDPluga—Koseielna w wysokosci 40%
powierzchni dziatki budowlanej, na pozostatych terenach 66% 50% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjgtkiem miasta Halindw i sotectw Okuniew, Dtuga Szlachecka,
Dtuga Koscielna, Hipolitow, dla ktorych minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wyn051 20/ pow:erzchm dzrafk/ budowlanej d%&eentmm@kumewarkHahﬂewa

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej d/a zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w Halinowie, Okuniewie, Dtfugiej Koscielnej i Dtugiej Szlacheckiej w
wysokosci 25% powierzchni dziatki budowlanej;

w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terenow mieszkaniowo-
ustugowych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej  wynosi 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
sofectwie Jozefin w wysokosci 50% powierzchni dziatki budowlanej, na pozostatych
terenach 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjgtkiem miasta Halindw i sofectw
Okuniew, Dtuga Szlachecka, Dtuga Koscielna, Hipolitow dla ktérych maksymalna
powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wynosi 70% dziatki budowlanej;

w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terenow mieszkaniowo-
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ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

o wysokos¢ newej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Halinowie, Okuniewie,
Dtugiej Koscielnej i Dtugiej Szlacheckiej powinna harmonizowac¢ z istniejagcymi budynkami
i nie powinna przekracza¢: 14,5 m 4—kendygracit wHalinroewie—+—Okuniewie oraz 3

kendygnacit dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12,5 m w—przypadky
porostatego obszart gminy;

o w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendow mieszkaniowo-usftugowych
maksymalna wysokosc zabudowy w tych terenach 12,5 m;

o niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenow funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacjg¢ zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spolecznej, obiektow stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.

2. W zakresie ushug i dziatalno$ci gospodarczej okresla sig:

o zachowanie istniejacych oraz mozliwos$¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektow
ustugowych i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na S$rodowisko nie jest obligatoryjne, jako uzupelienia funkcji
mieszkaniowej na terenach o funkcji mieszanej M1 i M2;

o zakaz Iokallzaql nowych ferm hodowlanych

o zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach AG1, AG2, AGIL
wynosi 5% powierzchni dziatki budowlanej za wyjgtkiem terenu AG3, dla ktérego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej i ustug
publicznych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem w studium M1,
Mlz M2 M22 wynosr 10/ pow:erzchn/ dz:afk/ budow/anej,

o Wysokosc zabudowy na terenach AGl AGZ AG3, AGlL nie powinna przekraczac 25
metrow (nie odnosi sie to do masztow, anten, komindw; obiekty te w przypadku
przekroczenia wysokosci 50m stanowiqg przeszkode lotniczq i wymagajq uzgodnien
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych);

o wysokosc¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustug publicznych zlokalizowanych w
terenach M1, M1z, M2, M2z nie powinna przekraczac 18 metrow;

o maksymalng powierzchnie zabudowy na terenach AG1, AG2, AGIL - 90%
powierzchni dziatki budowlanej;

o maksymalng powierzchnie zabudowy na terenie AG3 - 85% powierzchni dziatki
budowlanej;

o maksymalng powierzchnie zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustug publicznych
zlokalizowanych w terenach M1, M1z, M2, M2z - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Dla wyznaczonych zmiang nr 3 terendw okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego oraz standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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PU — TERENY PRODUKCYINO-UStUGOWE

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym,

- zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym,
ustugi zwigzane ze sprzedazq, diagnostykq i naprawq pojazdow, ustugi logistyki i
spedycji oraz ustugi administracji.,

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

- dopuszczenie rozmieszczenia urzgdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajqgcej 500kW wraz ze strefq ochronng zwiqzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

e Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
przebudowy, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen,
ktorych wysokosc¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystoweyj,

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqgco oddziatywac na
srodowisko, z wytqczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

P —TERENY PRODUKCYJNE

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
- dopuszczenie rozmieszczenia urzgdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
e  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektdw i urzqdzen,
ktorych wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

- zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duiym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco oddziatywac na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na
Srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.
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IT2—TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetykq, w tym
stacje elektroenergetyczne wraz z zapleczem administracyjnym, biurowym i
socjalnym,

- inne obiekty budowlane infrastruktury technicznej wraz z zapleczem
administracyjnym, biurowym i socjalnym;

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen urzqdzona i izolacyjna,

- obiekty budowlane infrastruktury komunikacyjnej, parkingi;

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen,
ktorych wysokosc¢ wynika z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki budowlanej

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywac na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqgco oddziatywac na
Srodowisko;

4. Dla wyznaczonych zmiang nr 5 terendw okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego oraz standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

M6 — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen wurzgdzona z mozZliwosciq lokalizowania urzqdzern sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

- obiekty matej architektury,

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

e  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciq rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej do 12,5 m,
maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych do
20,0 m,

- w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-
ustugowych maksymalna wysokosc¢ zabudowy w tych terenach 12,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej — 50% dziatki budowlanej, maksymalna powierzchni zabudowy
dla zabudowy ustugowej — 70% dziatki budowlanej,

- w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-
ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60 % powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej — 30% dziatki budowlanej, minimalna powierzchnia biologicznie
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czynna dla zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych — 20% dziatki
budowlanej,

- w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-
ustugowych minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 30 % dziatki
budowlanej,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwosciq rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy.

MU3 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen wurzqdzona z mozZliwosciq lokalizowania urzqdzern sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

- obiekty matej architektury,

-  obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwosciq rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,5 m, maksymalna wysokosc
zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych do 20,0 m,

- w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendow mieszkaniowo-
ustugowych maksymalna wysokosc¢ zabudowy w tych terenach 12,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 70%
dziatki budowlanej, maksymalna powierzchnia zabudowy ustugowej w tym
ustug publicznych do — 80% dziatki budowlanej,

- w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-
ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 20% dziatki budowlanej, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych —
10% dziatki budowlanej,

- w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-
ustugowych minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 25 %
dziatki budowlanej,

- utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwosciq rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

- w terenach MU3 potozonych w zasiequ obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig: utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy,
nadbudowy | odbudowy oraz lokalizowanie nowej zabudowy, bedzie
mozliwe po uzyskaniu odpowiednich zgdd i pozwoleri wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych.

MU4 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ UStUGOWEJ:

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;
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Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zielen urzqdzona z mozliwosciq lokalizowania urzqdzernn sportowo-
rekreacyjnych, placéw zabaw itp.,
— obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
- maksymalna  wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej do 14,5 m, dla ustug publicznych do 20,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej.

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)J

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa zagrodowa;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa zwigzana z rolnictwem,

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,5 m — okresSlona wysokosc¢ nie
dotyczy obiektow i urzqdzen towarzyszqcych (tj. silosy, kominy), ktorych
wysokosc¢ wynika z wymogdw techniczno-konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej.

ML — TEREN REKREACJI INDYWIDUALNEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa rekreacyjna,

- ogrody dziatkowe;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen wurzqdzona z mozZliwosciq lokalizowania urzqdzen sportowo-
rekreacyjnych, placdw zabaw itp.,

- obiekty matej architektury,

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
parkingi terenowe;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy rekreacyjnej do 6,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy rekreacyjnej — 25% dziatki
budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy rekreacyjnej —
65% dziatki budowlanej.

PU2 — TERENY PRODUKCYINO-UStUGOWE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym,
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- zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo —
handlowym, ustugi zwigzane ze sprzedazq, diagnostykq i naprawg
pojazddw, ustugi logistyki i spedycji oraz ustugi administracji;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

- zielen izolacyjna,

- dopuszczenie rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq
ochronnqg zwiqgzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy,

- wskazane jest wyznaczy¢ zielen izolacyjng pomiedzy terenami obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow a terenami zabudowy mieszkaniowej,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 25 m, za wyjgtkiem obiektow i
urzqdzen, ktdorych wysokos¢ wynika z wymogdw technicznych i
konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- dopuszczenie przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywacd
na Srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

PU3 — TERENY PRODUKCYJNO-UStUGOWE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym,

- zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo —
handlowym, ustugi zwigzane ze sprzedazq, diagnostykq i naprawq
pojazdow, ustugi logistyki i spedycji oraz ustugi administracji;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

- zielen izolacyjna,

- dopuszczenie rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefg
ochronng  zwiqgzang z ograniczeniami ~ w  zabudowie  oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

- wskazane jest wyznaczy¢ zielen izolacyjng pomiedzy terenami obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow a terenami zabudowy mieszkaniowej,
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PU4 -

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektow i
urzqdzen, ktdorych wysokos¢ wynika z wymogoéw technicznych i
konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystoweyj,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- dopuszczenie przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywac
na Srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

TEREN PRODUKCYINO-UStUGOWE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym,

- zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo —
handlowym, ustugi zwiqzane ze sprzedazq, diagnostykq i naprawq
pojazdow, ustugi logistyki i spedycji oraz ustugi administracji;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

- zielen izolacyjna,

— dopuszczenie rozmieszczenia urzqdzenn wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- wskazane jest wyznaczy¢ zielen izolacyjng pomiedzy terenami obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow a terenami zabudowy mieszkaniowej,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 25 m, za wyjgtkiem obiektow i
urzgdzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i
konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 85% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

- zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystqgpienia powaznej
awarii przemystowej,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywac na
Srodowisko,

- dopuszczenie przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

P2 — TERENY PRODUKCYINE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym;
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e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
zielen izolacyjna,

dopuszczenie rozmieszczenia urzqdzenn wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

e  Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy,

wskazane jest wyznaczy¢ zielen izolacyjng pomiedzy terenami obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynow a terenami zabudowy mieszkaniowej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 25 m, za wyjgtkiem obiektow i
urzqdzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogoéw technicznych i
konstrukcyjnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywac¢ na
Srodowisko,

dopuszczenie przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywac
na srodowisko, z wytqgczeniem przedsiewziec¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

P3 — TERENY PRODUKCYINE
e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym;

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,
zielen izolacyjna,

dopuszczenie rozmieszczenia urzqdzenn wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq
ochronng zwiqzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

e Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig przebudowy, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektow i
urzqdzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i
konstrukcyjnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystqgpienia powaznej
awarii przemystoweyj,
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- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

— dopuszczenie przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywac
na srodowisko, z wytqgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

P4 — TERENY PRODUKCYINE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

- zielen izolacyjna,

- dopuszczenie rozmieszczenia urzqdzenn wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq
ochronng zwiqzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig przebudowy, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektow i
urzqdzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogdw technicznych i
konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

- zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystqgpienia powaznej
awarii przemystoweyj,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac na
srodowisko,

- dopuszczenie przedsiewzie¢c mogqcych potencjalnie znaczqgco oddziatywac
na Srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

U - TERENY UStUGOWE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- Zielen urzgdzona z mozliwosciq lokalizowania urzqdzen sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

- obiekty matej architektury,

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej do 15 m, dla ustug publicznych
do 20,0 m.

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

- dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.
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UP2 — TERENY UStUG PUBLICZNYCH

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustug publicznych;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa,

- zielen wurzqdzona z mozZliwosciq lokalizowania urzqdzen sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

- obiekty matej architektury,

- obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m, dopuszcza sie budowe wyzszych
obiektow w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to z
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.

UP3 — TEREN UStUG PUBLICZNYCH

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustug publicznych;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa,

- zielen urzqdzona z mozZliwosciq lokalizowania urzqdzen sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

- obiekty matej architektury,

— obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwosciqg przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m, dopuszcza sie budowe wyzszych
obiektow w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to z
obowiqzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.

UKs — TEREN UStUG SAKRALNYCH

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- ustugi sakralne;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- Zielen urzgdzona z mozliwosciq lokalizowania urzqdzen sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.,

- obiekty matej architektury,

—  obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 20 m, dopuszcza sie budowe wyzszych
obiektow w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to z
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 65% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlane;.

-20



Zmiana nr 5

US — TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- tereny ustug sportu i rekreacji;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- Zzielen urzqdzona,

- obiekty matej architektury,

- obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokosc zabudowy do 8 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej.

ZD — TERENY OGRODOW DZIAtKOWYCH

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- ogrody dziatkowe,

— obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym parkingi
terenowe;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z ogrodami dziatkowymi;

- zagospodarowanie ogrodow  dziatkowych zgodnych z przepisami
odrebnymi.

ZP — TEREN ZIELENI URZADZONEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- Zzielen parkowa, skwery, ogrody;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- urzqdzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw, obiekty matej architektury,
itp.,

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizacji budynkow,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlane;.

ZN — TERENY ZIELENI NATURALNEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- tereny zieleni naturalnej;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- urzqdzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw, obiekty matej architektury,
itp.

- Zzielen urzqdzona,

-  zbiorniki retencyjne,

- drogi dojazdowe do gruntdow rolnych, ciqgi piesze, ciqggi rowerowe,

— obiekty budowalne infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizacji budynkdw.

ZI — TERENY ZIELENI IZOLACYINEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
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- tereny zieleni izolacyjnej;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowalne infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
- zakaz lokalizacji budynkow.

GZZ — TERENY GRZEBOWISKA ZWtOK ZWIERZECYCH

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- tereny grzebowiska zwtok zwierzecych;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowalne infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizacji budynkow,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,
- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

R3 — TERENY ROLNICZE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- tereny uzytkéw rolnych, w tym grunty orne, fqki, pastwiska, sady, stawy
hodowlane;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- lasy,

- Zzielen nieurzgdzona, zadrzewienia,

— obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizacji budynkdw,

— ochrone przed zmiang uzytkowania zwartych kompleksdw o najlepszych i
Srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkcji rolniczej.

LS2 — TERENY LASOW

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- tereny lasow i zadrzewien;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzqdzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej,

- urzqdzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia,
punkty widokowe oraz obiekty matej architektury,

- parkilesne,

- drogi dojazdowe do gruntdow rolnych i lesnych, ciqgi piesze, ciqgi rowerowe,

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

IT3 — TEREN INRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwiqgzane z infrastrukturg
wodociggowg,
- inne obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
- Zielen urzqdzona,
- obiekty infrastruktury komunikacyjnej, parkingi;
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e Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,5 m, za wyjgtkiem obiektow i
urzqdzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i
konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej.

KK — TEREN KOLEJOWY
o Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- komunikacja kolejowa oraz urzgdzenia i obiekty zwigzane z komunikacjq
kolejowq
- budowle i wurzqdzenia przeznaczone do zarzqdzania, eksploatacji
i utrzymania linii kolejowej;
° Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- obiekty budowlane infrastruktury technicznej, w tym maszty radiowo-
telekomunikacyjne,
— parkingi, infrastruktura komunikacyjna;
° Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

WP — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
e Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych — rzeki i zbiorniki wodne;
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- zielen nieurzqdzona,
- urzqdzenia turystyczne —m.in. mosty, kfadki pieszo rowerowe, urzqdzenia
wodne
i hydrotechniczne, pomosty.

5. W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Studium ustala:
o zachowanie i pielegnacje obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow
znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
o zachowanie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;
o zachowanie i pielggnacje istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej si¢ w dobrym
stanie technicznym oraz historycznego uktadu drog,
o ochrone zabytkow archeologicznych poprzez ustalenie stref ochrony.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 studium zlokalizowany jest zabytek
archeologiczny o numerze AZP 57-69/7. Dla powyzszego zabytku archeologicznego ustalono
strefe ochronnq zgodnie z rysunkiem Kierunki i polityka przestrzenna. W strefie ochrony
zabytku archeologicznego wszystkie dziatania inwestycyjne powinny byc¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Uszczegotowienie granic tej strefy nastqpi na etapie sporzqdzania planu miejscowego.

W granicach obszarow objetych zmiang nr 5 studium zlokalizowanych jest 18 zabytkow
archeologicznych o nastepujgcych numerach AZP: 57-70/1, 57-69/6, 57-70/11, 57-70/12, 57-
70/13, 57-70/14, 57-70/15, 57-70/16, 57-70/17, 57-70/18, 57-70/22, 57-70/4, 50-70/5, 57-
70/6, 57-70/7, 57-70/8, 57-70/31, 57-70/32. Dla powyziszych zabytkéw archeologicznych
ustalono strefy ochronne zgodnie z rysunkiem Kierunki i polityka przestrzenna. W strefach
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ochrony zabytkow archeologicznych wszystkie dziatania inwestycyjne powinny byc
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. Uszczegofowienie granic tych stref nastgpi na etapie sporzgdzania planu
miejscowego.

6. W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

o zachowanie rolniczego charakteru terenow ze znacznym udziatem gleb wysokich klas
bonitacyjnych oraz terenéw otwartych przeznaczonych wg rysunku Studium na cele
rolnicze;

o gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrgbnymi i polityka zapisang
w rozdziale: Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

o zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem
mozliwos$ci ich modernizacji i konserwacji;

o zachowanie istniejacej i mozliwo$¢ wprowadzania nowej roslinnosci §rodpolne;;

o dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej.

7. W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium
ustala:

o wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy komplekséw lesnych oraz dolin Dhugiej, Zazy
i Mieni, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych), mozaiki gk, pol i laséw (jako obszarow
zasilania), sprzyjajacych zachowaniu bior6znorodno$ci, przy jednoczesnym zachowaniu
funkcji gospodarczych, estetycznych, turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych
terenu;

o zachowanie istniejacych form ochrony: pomniki przyrody, obszar chronionego krajobrazu;

o zachowanie (za wyjatkiem terenéw MIL).istniejacych terenéw lasow bez mozliwosci
zmiany ich przeznaczenia i wprowadzania nowej zabudowy, z wylaczeniem budynkow i
budowli zwiagzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej na gruntach we wiadaniu Skarbu
Panstwa;

o dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntow rolnych, ktore spetniaja wymagania zawarte w
przepisach odrebnych w tym zakresie, na wniosek wtadajacych;

o obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej
zwierzyny, w postaci zadrzewien srodpolnych;

o zachowanie istniejgcych stawoéw oraz ochrona stosunkéw wodnych terenu jako elementow
retencji na terenie gminy;

o dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej.

8. W zakresie terenow rekreacyjnych Studium ustala:
o dopuszczenie lokalizacji zabudowy letniskowej jedynie w obrgbie wyznaczonych obszarow
zabudowy rekreacyjnej 0 ograniczonym dostqpie;

2.

o mmlmalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenéw rekreacyjnych o

ograniczonym dostgpie (redzinne—ogrody—dziatkewe; zabudowa letniskowa) 80%

pOW/erzchn/ dszk/ budow/anej,

o zachowanie istniejgcej zieleni urzadzonej, mozliwo$¢ zakladania nowej, modernizacje,
pielegnacje i rewaloryzacje istniejgcych obiektow® rekreacyjnych ogélnodostepnych;

o zachowanie lesistego charakteru terenéw rekreacji o ograniczonym dostgpie wyznaczonych
na obszarach lasow i zadrzewien;

o niezaleznie od wydzieleh w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, obiektow stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji;

o maksymalng wysokos¢ zabudowy 9,0 m;

o maksymalng powierzchnie zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlane;.

9. W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:
-24



Zmiana nr 5

adaptacje istniejacej na terenie gminy infrastruktury technicznej (ujgcia wod, oczyszczalnie
sciekow itp.) oraz mozliwo$¢ modernizacji i lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkow i
budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenow
zurbanizowanych gminy;

wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej lub zalesienia na zach6d od oczyszczalni $ciekow w
Dl’uglej Kosmelne_] w celu zmmej szenia ucigzliwosci zapachowych

©)

uwzglednienie istniejgcych linii elektroenergetycznych 400kV:

e dwutorowej relacji Mitosna-Stanistawdw,

e dwutorowej relacji Mitosna-Moscicka, Mitosna-Ottarzew,

e jednotorowej relacji Kozienice-Mitosna;
uwzglednienie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV relacji Mitosna-Ostrofeka;
uwzglednienie projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV relacji
Kozienice-Mitosna;
uwzglednienie planowanej modernizacji linii elektroenergetycznej 220kV relacji
Mitosna-Ostroteka;
uwzglednienie planowanej rozbudowy stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV
,Mitosna”;
uwzglednienie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110kV:

e relacji Mitosna — Minsk 1,

J relaq/ M/fosna M/n5k2

fsmejqeyeh—l—m—m—dl-a—pfejektew&nyeh—thQQW pasy technolog/czne od //n//

elektroenergetycznych w ktdrych obowiqzujg ograniczenia sposobu uzytkowania
zgodhnie z przepisami odrebnymi;

okreslenie szerokosci pasow technologicznych od sieci i urzqdzen infrastruktury na
etapie sporzqgdzania miejscowego planu na podstawie przepisdw odrebnych w tym
okreslenia ich szerokosci przez gestora sieci;

wskazane w studium urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq przebiegami
orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie plandw miejscowych, w oparciu o
przepisy odrebne;

maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolem IT - 15,0 m;
maksymalng powierzchnie zabudowy w terenach oznaczonych symbolem IT — 50 %
powierzchni dziatki budowlanej.

minimalnq powierzchnie biologicznie czynnq w terenach oznaczonych symbolem IT
— 10% powierzchni dziaftki.

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium wskazuje sie teren IT2, w granicach ktdrego
zlokalizowana zostanie stacja elektroenergetyczna 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

10. W zakresie ustug publicznych Studium ustala:

O

O

O

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalng powierzchnie zabudowy w wysokosci 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalng wysokosc zabudowy 18 m.

3.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obszarami umozliwiajagcymi powigzanie terenu gminy z systemem przyrodniczym, w tym
obszarami Natura 2000 oraz z krajowymi ciggami ekologicznymi jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOChK) oraz dolina rzeki Dtugiej, Zazy i Mieni;
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2. Zaprojektowano obszary i obiekty do objgcia ochrong:
o Uzytki ekologiczne:
= Stawy w Dhugiej Koscielnej — cze¢$¢ wschodnia;
= Stawy w Dtugiej Koscielnej — czg$¢ zachodnia;
= QOls Dluga Koscielna;
= Torfowisko Chobot;
o pomniki przyrody (Okuniewie, Halinow);

3. Na terenie wydm w Budziskach, Chobocie, Michatowie i Zagoérzu ustala si¢: zachowanie

uksztattowania naturalnych form rzezby terenu, zachowanie i ochrong roslinnosci utrwalajacej

zbocza wydm;

Ustala si¢ ograniczenie emisji zanieczyszczen;

Ustala si¢ ochrong¢ zbiorowisk roslinnosci wodnej, ochrong i wykorzystanie naturalnych zaglebien

terenu i terendw podmoktych oraz stawow, odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na

terenach zabudowy mieszkaniowej w granicach poszczeg6lnych dziatek, ograniczenie stosowania

nawierzchni  nieprzepuszczalnych na rzecz nawierzchni  perforowanych lub innych

przepuszczalnych;

6. Ustala si¢ poprawe stanu drog, stosowanie zabezpieczen akustycznych, zwickszanie
konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

o ks

4.  OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Ustala si¢ zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, jak rowniez dziedzictwa
archeologicznego.

2. Wszelkie dzialania — dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji obiektu wpisanego do rejestru lub ewidencji zabytkow— wymagaja opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W Studium postuluje si¢ wpisaniec do ewidencji zabytkow mariawickiego kosciota
Przenajswietszego Sakramentu w Dhugiej Koscielnej;

4. W Studium wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje si¢ utrzymanie mozliwosci przestrzennych

dla nastgpujacych przedsigwziec:

o budowy autostrady A-2 Swiecko — Poznan - Warszawa — Siedlce — Kukuryki, posiadajacej

w obszarze gminy Halinow wezet ,,Konik” z drogg krajowa nr 2;
przebudowy i rozbudowy drogi krajowej nr 2;
przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 637;
budowy drogi wojewodzkiej Wotomin — Wigzowna;
przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 721;
przebudowy i rozbudowy drog powiatowych nr 2201W, 2202W, 2203W, 2207W wraz z
budowa bezkolizyjnych skrzyzowan drog nr 2202W i 2203W z linig kolejowa oraz
przebudowsa koncowego odcinka drogi nr 4318W w Wielgolesie Brzezinskiem.

O 0O O O O

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium uktad drogowy stanowigq:
e qutostrada A2 (odcinek wezet Lubelska — Choszczowka Stojecka
oddany do uzytku 14 sierpnia 2020 r.);
e droga krajowa nr 92 (przebudowana w zwigzku z budowq autostrady
A2 dawna droga krajowa nr 2);
e drogi gminne.
Ustala sie wykorzystanie dréog gminnych oraz jezdni serwisowych autostrady i drogi
krajowej do zapewnienia niezbednej obstugi komunikacyjnej terenom pofozonym w obszarze
objetym zmiana nr 3 studium.
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Uktad drogowy zostat przedstawiony na rysunku Kierunki i polityka przestrzenna
stanowiqcym Zat. Nr 5 Zmiany nr 3 studium. Przedstawione na rysunku drogi nie wyczerpujq
mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzqdzanych planach miejscowych mogg byc
wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdftawiane przebiegi drog wskazanych
w Studium.

W obszarach objetych zmiang nr 5 Studium uktad drogowy stanowigq:
e droga krajowa klasy autostrady (A2),
e droga krajowa klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego (DK 92),
e droga wojewddzka klasy zbiorczej,
e drogi powiatowe klasy zbiorczej,
e drogi gminne klasy lokalnej i dojazdowej.

Ustala sie wykorzystanie drég gminnych, powiatowych oraz krajowych do zapewnienia
niezbednej obstugi komunikacyjnej terenom potozonym w obszarach objetych zmiang nr 5
Studium.

Uktad drogowy zostat przedstawiony na rysunku Kierunki i polityka przestrzenna
stanowigcym zat. Nr 5 zmiany nr 5 Studium. Przedstawione na rysunku drogi nie wyczerpujg
mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzqdzanych planach miejscowych mogq byc¢
wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdfowione przebiegi dréog wskazanych
w Studium.

Przez tereny objete zmianqg nr 5 Studium w miejscowosciach Jozefin i Nowy Konik
przebiega planowana droga wojewddzka w klasie drogi gtownej. Wskazany w zmianie nr 5
Studium przebieg planowanej drogi jest orientacyjny i w przysztosci moze ulec zmianie.
Ostateczny przebieg planowanej drogi wojewddzkiej bedzie zalezat od rozwiqzan
projektowych przyjetych przez zarzqdce drogi. W momencie sporzgdzania zmiany nr 5
Studium oprocz przebiequ wskazanego w zmianie nr 5 Studium rozwazane sq takze inne
warianty trasowania planowanej drogi wojewddzkiej.

2. W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje si¢ przebudowe i modernizacj¢ pozostatych drog
powiatowych, istniejgcych drog gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budowe nowych, przede
wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania.

3. Przewiduje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej linii kolejowej oraz przystankow osobowych
Halinéw i Cisie (wytworzenie lokalnych weztow przesiadkowych).

Obszar zmiany nr 5 studium przecina magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana linia nr 2
Warszawa Centralna — Terespol. Linia kolejowa przebiega przez obreby geodezyjne Cisie
i Wielgolas Brzezinski. Planuje sie uzupetnienie linii nr 2 o dwutorowgq, zelektryfikowanq linie
kolejowq nr 448.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne ogdlne dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej
na terenie gminy Halinéw:

o sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te
cele;

o sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane z
tranzytowym przesylem energii elektrycznej, gazu powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone w planach miejscowych na te cele;

o przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z
istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem;
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o gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod inwestycje;

o wskazane w studium urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq przebiegami
orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie planéw miejscowych, w oparciu o
przepisy odrebne;

o szerokos¢ pasow technologicznych od sieci i urzqdzen infrastruktury bedq okreslone
na etapie sporzqgdzania miejscowego planu na podstawie przepisow odrebnych w
tym okreslenia ich szerokosci przez gestora sieci;

Zasilanie gminy w energig elektryczng odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie docelowo w oparciu o
istniejace i rozbudowywane linie 15 kV.

Obowiazek realizowania nowych linii kablowych istnieje w poblizu obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow oraz w wyznaczonych w Studium strefach ochrony konserwatorskiej.
Studium uwzglednia budowe lub rozbudowg linii:

o Ml . . ;

o Ml Siedlce:

o) i -

o dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Kozienice-Mitosna,

o 220kV relacji Mitosna-Ostrofeka.

Studium zaktada, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie oraz tereny aktywnosci
gospodarczej w Halinow beda miaty dostep do rozbiorczej sieci gazowej sredniego ci$nienia.

W Studium postuluje si¢ pilne podjecie badan hydrogeologicznych zmierzajacych do ustalenia
optymalnego miejsca lokalizacji nowego uje¢cia wody i zarezerwowania tylko na ten cel.

W Studium przyjeto warianty rozwoju sieci kanalizacyjnej:

W zakresie gospodarki $ciekowej Studium przyjmuje nastepujace zasady:

o rozwdj kanalizacji sanitarnej winien opiera¢ si¢ o istniejacy system kanalizacyjny i
powinien pokrywaé si¢ z przebiegiem sieci wodociagowej, a nowe odcinki kanalizacji
sanitarnej powinny by¢ w miare mozliwo$ci prowadzone w liniach rozgraniczajacychdrogi;

o dazenie do zminimalizowania obszarow gdzie $cieki odprowadzane sa do zbiornikow
bezodptywowych oraz osadnikow gnilnych.

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium, w granicach terenu IT2, ustala sie realizacje
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

Na obszarze zmiany nr 5 studium, na dziafce nr ew. 55/2 w obrebie Wielgolas
Duchnowski, zlokalizowane jest ujecie wody, ktdre zaopatruje w wode miejscowosci
Wielgolas Duchnowski, Wielgolas Brzeziriski oraz Brzeziny.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu

lokalnym naleza do nich:

o teren drog gminnych;
o teren pod siecig elektroenergetyczng SN i nN wraz z transformatorami i obszary niezbedne
do ich modernizacji;
o teren stacji uzdatniania wody w: Okuniew, Mrowiska oraz aktualnie wytaczony Wielgolas
Duchnowski, wraz z cala siecia wodociggowa;
teren oczyszczalni §ciekow w Dtugiej KosScielnej wraz z calg siecig kanalizacyjna;
teren zespotu szkot w Halinowie;
teren zespotu szkolno-przedszkolnego w Okuniewie;
teren szkot podstawowych w Chobocie, Cisiu i Brzezinach;
koscioty w Halinowie, Dlugiej Koscielnej, Okuniewie, Wielgolesie Brzezinskim;
cmentarze w Okuniewie, Dtuga Koscielna;
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o remizy OSP;
o S$wietlice wiejskie;
o teren doméw kultury w Halinowie i Okuniewie.

W granicach terendw objetych zmiang nr 5 studium jako obszary, na ktorych bedgq
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie tereny drog
publicznych oraz tereny, ktorych podstawowe idopuszczalne kierunki przeznaczenia
dopuszczajq realizacje ustug publicznych oraz obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

1. Wyroznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
naleza do nich:

o sie¢ drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i obszary niezbedne do ich budowy lub
modernizacji;

o istniejaca linia kolejowa Warszawa — Terespol, obszary niezbedne do jej modernizacji;

o istniejgce linie wysokiego napiecia 400, 220 i 110 kV i obszar niezbedny do ich
modernizacji.

2. Wskazuje sie tereny do lokalizaciji:
o linii przesytlowej 400 kV Mitosna — Siedlce;
o autostrady A2.
3. W obszarze objetym zmiang nr 3 studium wskazuje sie teren IT2, w granicach ktdrego
zlokalizowana zostanie stacja elektroenergetyczna 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

w

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO

W Studium nie wskazuje si¢ obszaréw: do scalen 1 podzialow, przestrzeni publiczne;j, lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Dla wszystkich terenéw budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych bedzie nastgpowata zmiana
przeznaczenia terenu bedzie nalezalo wykona¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywa¢ grunty nizszych klas
bonitacyjnych.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium wskazano obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Obszary zostaty wskazane na rysunku
Kierunki i polityka przestrzenna.

W granicach obszardw objetych zmiang nr 5 Studium wskazano obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Obszary zostafy
wskazane na rysunku Kierunki i polityka przestrzenna.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJPRZESTRZENI
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PRODUKCYJNEJ

1. Naterenach rolniczych Studium:

o ustala zachowanie gruntdéw o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe
uzytkowanie rolnicze.

o dopuszcza zamienne przeznaczenie gruntow rolnych pod gospodarke lesna, z prawem
zalesiania;

o dopuszcza funkcjonowanie rodzinnych ogrodow dziatkowych.
2. Na terenach lesnych Studium ustala:

o mozliwo$¢ przeksztalcenia terendw rolnych, potozonych w sasiedztwie lasow, jak rowniez
terenéw rolnych niskich klas bonitacyjnych, pod gospodarke lesng z prawem zalesienia;

o zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien srodpolnych, przydroznych, nad
ciekami oraz wewnatrz Wsi;

o zachowanie istniejacych oczek, stawow, terenow podmoktych i bagiennych w lasach.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wstepuja w sotectwach: Brzeziny, Budziska,
Cisie, Dtuga Koscielna, Dtuga Szlachecka, Halinow, Kazimierow, Michatéw, Okuniew, Wielgolas
Duchnowski, Zagérze, Zwiréwka. Na obszarach tych wystepuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oprocz terendw juz przyjetych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie sq zlokalizowane obszary

szczegdlnego zagrozenia powodziq ani obszary osuwania sie mas ziemnych.

W granicach obszardw objetych zmiang nr 5 Studium sq zlokalizowane obszary
szczegodlnego zagroZenia powodziq. Zasiegi tych terendw wskazano na zatqczniku nr 5 do
Zmiany nr 5 Studium ,Kierunki i polityka przestrzenna”. Na obszarach konfliktowych z
terenami zabudowy mieszkaniowej lub ustug, zakazano lokalizowania nowej zabudowy.

W granicach obszardw objetych zmiang nr 5 Studium nie sq zlokalizowane obszary
osuwania sie mas ziemnych.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na terenie gminy wyznaczono jeden obszar wymagajacy przeksztatcen. Jest to teren zabudowy
mieszkaniowej potozony wzdluz drogi krajowej nr 2, docelowo przeznaczony pod aktywno$é
gospodarcza.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowang na podstawie Uchwaly Nr
VII1.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajgcych przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W granicach obszaru objetego zmiana nr 3 Studium nie wyznaczono obszaréw
wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W granicach obszaru objetego zmianq nr 5 Studium nie wyznaczono obszaréw
wymagajqcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Wystepujace na obszarze gminy tereny zamkniete to tereny kolejowe, nie wyznaczono dla nich
stref ochronnych.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie sq zlokalizowane Zadne tereny
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zamkniete i ich strefy ochronne, w tym strefy ochronne wynikajgce z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiqgzku z realizacjq inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaréw objetych zmiang nr 5 Studium terenami zamknietymi sq tereny
kolejowe przebiegajqgce przez miejscowosci Cisie i Wielgolas Brzeziniski ustalone decyzjq nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych,
przez ktore przebiegajq linie kolejowe. Na terenach potoZzonych w sgsiedztwie terendw
kolejowych obowiqzujq przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego. Poza wyzej
wymienionymi nie ma na obszarze objetym zmiang nr 5 Studium innych terendw zamknietych
i ich stref ochronnych w tym stref ochronnych wynikajqgcych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiqzku z realizacjq inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczerstwa paristwa.

15. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Halindw wyznaczono obszary problemowe , sg to obszary wskazane w
obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe polozone na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

16. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowang na podstawie Uchwaty Nr VII.73.2019
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie Wyznaczono obszaréw wymagajgcych
remediacji.

W granicach obszaru objetego zmianq nr 3 Studium nie wyznaczono obszarow
wymagajgcych remediacji.

W granicach obszaru objetego zmianqg nr 5 Studium nie wyznaczono obszaréw
wymagajgcych remediacji.

17. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowanqg na podstawie Uchwaly Nr
VI1.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych.

W granicach obszaru objetego zmianq nr 3 Studium nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 5 Studium nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych.

17. a OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKARACZAJACEJ 100 KW
Studium wyznacza sie tereny oznaczone symbolami M1, M1z, M2, M2z, MIL -
w przypadku realizacji ustug publicznych oraz symbolami AG1, AG2, AG1L, AG3, Up, Upz, IT,
tozsame z obszarem, na ktorych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — urzqdzenia fotowoltaiczne wraz ze
strefg ochronng zw. z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
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zamykajgcq sie we wskazanym obszarze. W przypadku gdy powyzsze tereny bedqg objete w
obszarach  szczegdlnego zagroZenia powodzig nie bedzie mozZliwa realizacja  urzqdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. W terenach
oznaczonych symbolami M1, M1z, M2, M2z, M1L —dopuszcza sie wytqcznie lokalizacje urzgdzen
fotowoltaicznych na dachach budynkow.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 2 Studium lokalizacja urzqdzen fotowoltaicznych,
zostanie wskazana na etapie procedury sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od urzgdzeni fotowoltaicznych, musi
zmiesci¢ sie w granicach terendw oznaczonych na rysunku studium  (Kierunki i polityka
przestrzenna zat. nr 5) symbolami M1, M1z, M2, M2z, M1L, AG1, AG2, AG1L, AG3, Up, Upz, IT, na
ktorych bedq rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW — urzgdzenia fotowoltaiczne. Ostateczne przesqdzenie o mozliwosci
lokalizacji urzgdzenn fotowoltaicznych zostanie dokonane na podzniejszym etapie, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowacé poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

Urzqdzenia fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajq budowy zaplecza socjalnego,
ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq Zrodtem hatasu i zanieczyszczeri emitowanych do
srodowiska. Lokalizacja urzqdzenri fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W
granicach ww. obszarow dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzqdzen i obiektow budowlanych
towarzyszqcych urzqdzeniom fotowoltaicznym.

Na pozostatym terenie gminy Halindw, poza okreslonym obszarem na ktorych
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW — urzgdzenia fotowoltaiczne, zakazuje sie lokalizowania nowych urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW —
biogazownie i farmy wiatrowe.

17. b OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE

ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ

NIZ 500 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Zgodhnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.): ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w
studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz.
922i1641);

2) urzqdzen innych niz wolnostojgce.”.

W obszarze objetym zmiang nr 3 Studium ustala sie rozmieszczenie takich terendw.
Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefq ochronng zwigzanq z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu uzytkowaniu terenu zostafy wskazane na rysunku Kierunki
i polityka przestrzenna.

Studium dopuszcza lokalizowanie we wskazanych obszarach urzgdzen fotowoltaicznych
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oraz zakazuje lokalizacji biogazowni i farm wiatrowych.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 3 studium lokalizacja urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrddet energii, zostanie wskazana na etapie procedury sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg stref ochronnych zwiqgzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od
tych urzqdzen, musi zmiescic sie w granicach oznaczonego na rysunku studium (Kierunki i polityka
przestrzenna) obszaru, na ktorym rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Ostateczne przesqgdzenie
o mozliwosci lokalizacji urzqdzern wytwarzajgcych energie zostanie dokonane na podZniejszym
etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza
granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajq budowy zaplecza socjalnego,
ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq zrodtem hatasu i zanieczyszczern emitowanych do
srodowiska, nie oddziatujq negatywnie na ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza
sie rowniez lokalizacje urzqdzen i obiektow towarzyszqcych elektrowni fotowoltaicznej.

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.): ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszardéw, na ktdrych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zroédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w
studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiqcych uzytki rolne klas V, VI,
Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz.
922i1641);

2) urzqdzen innych niz wolnostojgce.”.

W obszarach objetych zmiang nr 5 Studium ustala sie rozmieszczenie takich terendw.
Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefq ochronng zwiqgzanqg z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu uzytkowaniu terenu zostaty wskazane na rysunku Kierunki
i polityka przestrzenna.

Studium dopuszcza lokalizowanie we wskazanych obszarach urzqdzen fotowoltaicznych
i biogazowni oraz zakazuje lokalizacji farm wiatrowych.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 5 studium lokalizacja urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii, zostanie wskazana na etapie procedury sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od
tych urzqdzen, musi zmiescic sie w granicach oznaczonego na rysunku studium (Kierunki i polityka
przestrzenna) obszaru, na ktorym rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Ostateczne przesqdzenie
o mozliwosci lokalizacji urzqdzenn wytwarzajgcych energie zostanie dokonane na podZniejszym
etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiequ stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza
granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajq budowy zaplecza socjalnego,

ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq Zrodtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do
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srodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza
sie rowniez lokalizacje urzqdzen i obiektow towarzyszqcych elektrowni fotowoltaicznej.

18. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
opracowana zostala na podstawie uchwaly NrV11.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16
kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Halinow, ktora wskazuje obszar zmiany dla czesci
miejscowosci Nowy Konik. Obszar objety opracowaniem jest czesciowo zabudowany a czesciowo
stanowi tereny otwarte i niezagospodarowane. Wschodnia czes¢ obszaru stanowi tereny ustug, sktadow
i magazynow, natomiast w potudniowej czesci obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna. Wzdtuz potudniowej granicy opracowania znalazly si¢ tereny lasow, zieleni naturalnej
oraz rowy.

Zmiana Studium ustala tereny budowlane: tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny aktywnosci gospodarczej. Zmiana Studium nie
powoduje zwigkszenia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq. Ponadto zmiang Studium
objeto tereny zieleni oraz tereny lasow. \Wprowadzenie ww. funkcji jest zasadne i zgodne z politykg
przestrzenng gminy, ktore stanowiq poszerzenie terenow o tej samej funkcji znajdujgcych sie w
bezposrednim sgsiedztwie obszarow objetych zmiang studium. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewniq zagospodarowywanie terenow zgodne z wymogami tadu przestrzennego oraz przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

W zwiqgzku z koniecznosciq dostosowania zakresu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow do zakresu okreslonego przez ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tresci uwarunkowan studium
rozszerzono rozdziat ,, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB [ MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY” o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcej realizacji zadan
wlasnych gminy. W rozdziale tym przyjeto dane demograficzne, ekonomiczne i statystyczne na czas
sporzqdzania projektu zmiany studium. Analizy te dotyczq catego obszaru gminy i stanowig
aktualizacje i rozszerzenie danych zawartych w niniejszym rozdziale.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow nie
wskazuje  nowych  terenéow  budowlanych, a jedynie czes¢  terenow  wielofunkcyjnych
z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w dotychczasowym
studium jako M1, przeznacza pod tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone w zmianie studium jako
AG3. Jak wynika z ponizszego zestawienia, zmienia si¢ kierunek przeznaczenia wigkszosci terenu
objetego zmiang studium z mieszkaniowego na produkcyjny.

PRZEZNACZENIE TERENU [ha]
M1/M3 AG2/AG3 DK2 LS Z1

Poyv. terenu przed 13 38 12 0.8 )
zmiang Studium

suma 18,8
Pow. terenu po 1 16,8 : 0,2 0.8
zmianie Studium

suma 18,8
roznica -12 +13 -1,2 -0,6 +0,8

Teren objety zmiang studium znajduje sie w wiekszosci w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczonym w Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Halinow. Jedynie czes¢ terenow objetych zmiang studium, potozonych w potudniowo zachodniej czesci,
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znalazta  sie  poza  tym  obszarem. Dotyczy to terenu 0  powierzchni  ok.
2,3 ha, oznaczonego w dotychczasowym Studium jako M1 a po zmianie Studium jako AG3.

Jak wynika z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, zamieszczonego w  tresci
uwarunkowan studium, (rozdziat nr 7.7), tylko w przypadku funkcji produkcyjnej, ustug publicznych
oraz zabudowy zagrodowej zapotrzebowanie na nowq zabudowe przekracza chionnos¢ obszarow.
Natomiast maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustug komercyjnych oraz zabudowe rekreacji
indywidualnej, wyrazone w powierzchni uzytkowej jest mniejsze niz wielkos¢ powierzchni uzytkowej
mozliwej do uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych
funkcjach.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze kierunek zmiany przeznaczenia terenow objetych
niniejszq zmiang Studium odpowiada stwierdzonemu w analizie uwarunkowan gminy zapotrzebowaniu
na tereny produkcyjne. Podstawowym przeznaczeniem ustalonego zmiang studium terenu aktywnosci
gospodarczej AG3 jest dziatalnos¢ produkcyjng oraz ustugi. Dotychczasowe przeznaczenie w obszarze
M1 dopuszczato dominowanie funkcji niemieszkalnej, (np. ustugi), zatem uznaje sie, ze zmiana Studium
nie wprowadza nowych terenow ustugowych tylko produkcyjne.

Zmiana nr 2 Studium sporzqdzona zostata na podstawie Uchwaty Nr
XX11.224.2020 z dnia 27 lipca 2020 r. Rady Miejskiej w Halinowie, ktéra obejmuje
zmiany w zakresie ustalen tekstowych poprzez:

1. Zmiane zapiséw obejmujgcych ,,Wytyczne do plandw miejscowych — kierunki
i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw”;

2. Dodania zapiséw zawierajgcych interpretacje wybranych ustalen Studium,
jako wytycznych do planéw miejscowych;

3. Zmiane lub dodanie zapiséw, ktorych zakres powigzany bedzie lub bedzie
wynikat ze zmian wprowadzonych w oparciu o ust. 1i2;

4. Zmiane zapisow obejmujqcych strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;

5. Dodanie zapisdw umozliwiajgcych rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w
zakresie urzqdzen fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6. Zmiane lub dodanie zapisow w zakresie kierunkow rozwoju systemow
infrastruktury techniczne;.

Zmiana nr 2 Studium wynika z rozwoju gminy a zwigzku z tym z
koniecznosciq przeanalizowania okreslonych w obowiqzujgcym studium zapisow
zawartych w ,Wytycznych do plandw miejscowych — kierunki i wskazniki
dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw” oraz okreslenia nowych
zasad w strefach ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Dodatkowo,
zasadna jest aktualizacja zapisow czesci tekstowej studium w zakresie kierunkdéw
rozwoju systemow infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie zapisow
umozliwiajgcych  rozmieszczenie  urzgdzenn  wytwarzajgcych  energie  z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w zakresie urzgdzen
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwiqgzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ze wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania przestrzenne, przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkdw, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz skalg i ogdlnoscig zapiséw studium, konieczne jest wprowadzenie zapisow
interpretacyjnych studium, ktdre utatwiqg stosowanie ustalen Studium na etapie
sporzqdzania miejscowego planu.

Ze wzgledu, iz zmiana nr 2 Studium obejmuje wytgcznie zmiany w zakresie

ustalen tekstowych i nie obejmuje zmianq zatqcznikdw graficznych oraz nie
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wprowadza nowych terenow budowlanych nie wprowadza sie zadnych zmian do
Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Halindw.

Projekt zmiany nr 3 Studium sporzqdzony zostat w nastepstwie podjecia
uchwaty Nr XXIV.242.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 paZdziernika
2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany nr 3 Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.

Podjecie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, miato na celu
aktualizacje polityki przestrzennej gminy dla terendw znajdujgcych sie
w sgsiedztwie zrealizowanej inwestycji o znaczeniu krajowym, w ktdrej sktad
wchodzi wybudowany na terenie gminy Halindw odcinek autostrady A2.
Przystgpienie do zmiany nr 3 Studium wynikato takze z wnioskéw sktadanych
przez mieszkaricow oraz przedsiebiorstwa prowadzqce bqdZ zainteresowane
prowadzaniem dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy Halindw. Ponadto
w obszarze objetym zmiang nr 3 Studium wystgpita koniecznos¢ wskazania
terenu infrastruktury technicznej w zwiqgzku z planami budowy nowej stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

Zmiana nr 3 Studium obejmuje teren w obrebie geodezyjnym Stary Konik
o powierzchni 44,2 ha. Zmiana nr 3 Studium dotyczy wskazania nowych
przeznaczeri dla catego obszaru nig objetego oraz przyjecia szczegdtowych
ustalen dla nowych terendw. Dotychczas obszar objety zmianq nr 3 byt wskazany
w studium jako tereny aktywnosci gospodarczej (AG1), tereny aktywnosci
gospodarczej na obszarach lesnych (AG1L), tereny rolne niskich klas bonitacyjnych
(R), tereny lasow (LS) oraz tereny projektowanych drég o randze ponadlokalnej
(KD).

Zmiang nr 3 studium w celu wytworzenia warunkéw zréwnowazonego
rozwoju oraz uczytelniania struktury funkcjonalno-przestrzennej, a takze
dostosowania jej do aktualnych uwarunkowan wyksztatconych w skutek realizacji
strategicznej inwestycji w postaci budowy autostrady wraz z weztem, na obszarze
objetym zmiang nr 3 wyznacza sie tereny o nastepujgcych przeznaczeniach: PU —
tereny produkcyjno-ustugowe, P — tereny produkcyjne, IT2 — teren infrastruktury
technicznej.

Sposrod  funkcji  zabudowy analizowanych w  bilansie terendow
przeznaczonych pod zabudowe, zmiana nr 3 Studium poza obszarami zwartej
zabudowy ustala nowe tereny budowlane o funkcji produkcyjnej o powierzchni
okoto 6,9 ha. Zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe, biorgc pod uwage dotychczasowe zmiany studium, istnieje mozliwos¢
wyznaczenia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw
okoto 498,0 ha nowych terendw zabudowy produkcyjnej na obszarach nie
bedqgcych obszarami o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. W zwiqzku z powyzszym zmiana nr 3 Studium nie narusza ustalen
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana nr 5 Studium sporzqdzona zostata na podstawie Uchwaty Nr
XXX1.314.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 5 Studium uwarunkowarn i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.
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Na podstawie uchwaty Nr XXX1.314.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
27 maja 2021 r. dokonano zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw zmiana nr 5 Studium
obejmuje dwa tereny pofozone w obrebach geodezyjnych Nowy Konik,
Krélewskie Brzeziny, Stary Konik, Jozefin, Hipolitow, Brzeziny, Cisie, Wielgolas
Brzeziniski, Wielgolas Duchnowski, Zwiréwka o tgcznej powierzchni okoto 1485,2
ha. Zmiana nr 5 Studium dotyczy wskazania nowych przeznaczen dla catego
obszaru nig objetego oraz przyjecia szczegétowych ustalen dla nowych terendw.
Dotychczas obszary objete zmiang nr 5 Studium byty wskazany w studium jako
tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (M1), tereny wielofunkcyjne o dominujqcym udziale zabudowy
mieszkaniowej z udziatem zabudowy zagrodowej (M2), tereny wielofunkcyjne o
dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem zabudowy
zagrodowej pofozone na terenach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
(M2z), tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (M3), tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej na terenach
lesnych (M1L), tereny aktywnosci gospodarczej (AG1), tereny aktywnosci
gospodarczej na obszarach lesnych (AGI1L), tereny aktywnosci gospodarczej
przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej (AG2), tereny aktywnosci gospodarczej
(AG3), tereny ustug publicznych (Up), tereny infrastruktury (IT), tereny
rekreacyjne ogdlnodostepne (E1), tereny rekreacyjne o ograniczonym dostepie
(E2), tereny zieleni (Z1), tereny rolne niskich klas bonitacyjnych (R), tereny rolne
wysokich klas bonitacyjnych (Rlll), tereny laséw (LS) oraz tereny laséw (LS1).

Zmiang nr 5 Studium wyznaczono tereny o nastepujgcych przeznaczeniach:
M6 — tereny zabudowy mieszkaniowej, MU3 — tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej, MU4 — teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, RM —
tereny zabudowy zagrodowej, ML — teren rekreacji indywidualnej, PU2 — tereny
produkcyjno-ustugowe, PU3 — tereny produkcyjno-ustugowe, PU4 — tereny
produkcyjno-ustugowe, P2 — tereny produkcyjne, P3 — tereny produkcyjne, P4-
tereny produkcyjne, U — tereny ustugowe, UP2 — tereny ustug publicznych, UP3
— teren ustug publicznych, UKs — teren ustug sakralnych, US — teren ustug sportu
i rekreacji, ZD — tereny ogrodow dziatkowych, ZP — teren zieleni urzqdzonej, ZN —
tereny zieleni naturalnej, ZI — tereny zieleni izolacyjnej, GZZ — tereny
grzebowiska zwfok zwierzecych, R3 — tereny rolnicze, LS — tereny laséw, IT3 —
teren infrastruktury technicznej, KK — teren kolejowy, WP — tereny wdd
powierzchniowych.

Okoto 72,8% (1080,3 ha) catej powierzchni terendw objetych zmiang nr 5
Studium jest potozone w granicach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonych w ramach bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe (Rozdziat 7.7 Uwarunkowar). W zwiqgzku z tym
w terenach objetych zmiang nr 5 Studium, ktdre jednoczesnie sq obszarem o w
petni  wyksztatconej  zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,
dopuszczalne jest wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
(M — tereny zabudowy mieszkaniowej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej, PU — tereny produkcyjno-ustugowe, P — tereny produkcyjne, U —
tereny ustugowe, UP — teren ustug publicznych, IT — teren infrastruktury

technicznej).
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Jednak okoto 27,2% (404,9 ha) obszaréw objetych zmianqg nr 5 Studium jest
potoZzone poza obszarami o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. W ramach tych 404,9 ha w Kierunkach Zagospodarowania
Przestrzennego sposrod funkcji zabudowy analizowanych w bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, zmiana nr 5 Studium poza obszarami zwartej
zabudowy ustala nowe tereny budowlane (tereny, ktore dotychczas nie byty
ustalone w studium oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako tereny budowlane lub ktdre nie zostaty przeniesione z
innego miejsca objetego zmiang nr 5 studium) o funkcji produkcyjnej
o powierzchni okoto 93,7 ha.

Zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe istnieje
mozliwos¢ wyznaczenia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy
Halindw okoto 500,3 ha nowych terendw zabudowy produkcyjnej oraz okofo 0,5
ha nowych terendw ustug publicznych na obszarach nie bedqgcych obszarami
o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiana
studium przyjeta uchwatg nr XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
29 pazdziernika 2020 r. przetoZyta sie na wskazanie terenu o funkcji
produkcyjnej o powierzchni ok. 2,3 ha. Zmiana nr 3 studium przyjeta uchwatq nr
L.452.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 sierpnia 2022 r. przetozyta sie
na wskazanie okofo 6,9 ha powierzchni nowych terendw budowlanych o funkcji
produkcyjnej. W zwigzku z powyZszym w momencie opracowywania zmiany nr 5
studium istnieje mozliwos¢ wskazania okoto 491,1 ha nowych terendw
zabudowy produkcyjnej. W zwiqzku z powyZiszym nalezy stwierdzic, iz zmiana nr
5 (wskazujgca okoto 93,7 ha nowych terendw zabudowy produkcyjnej) nie
narusza ustalen bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
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